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Порядок расчета договорной цены 

1. При расчете стоимости капитального строительства и ремонтов

     Заключается  открытая договорная цена. Цена формируется в соответствии с «Методикой  определения сметной стоимости строительной продукции на территории РФ» (МДС 81-35.2004г.)
Окончательная цена уточняется в процессе строительства в части объемов и стоимости отдельных элементов затрат. Основанием для расчета договорных цен и составления актов форм КС-2  (выполненных работ) являются локальные сметные расчеты, составленные на основании проекта,  выполненные в ценах 2001г (в редакции 2014 года изм1).

3аработная плата.
Заработная плата рабочих строителей в текущих ценах определяется  на основе показателей нормативной трудоемкости работ по формуле:
З= Т*Зфакт/t, где 3 - расчётная величина средств на оплату труда рабочих в текущем уровне цен по объекту, руб.;
Т – нормативная трудоемкость работ - затраты труда рабочих , чел./час;
3факт - уровень оплаты труда рабочих на весь период действия настоящего договора, в размере 33000 руб.(36000 руб. для дорожного строительства);
t - среднемесячное количество часов, нормативная величина, установленная федеральным органом исполнительной власти, ч/мес., на 2019 год-среднемесячное количество часов 164,17 ч/мес;
Работа за пределами нормативной продолжительности рабочего времени (вахтовый метод, посменная работы, работа в выходные и праздничные дни, )  входят в договорную цену и отдельно не оплачиваются.

Накладные расходы.

Накладные расходы в текущем уровне цен определяются в процентах от фонда оплаты труда рабочих-строителей и механизаторов в текущем уровне цен и устанавливаются для технического перевооружения  в размере:

·    65%-  на строительные работы;

·    90,1%-на дорожное строительство;
·    61% на ремонтные работы;

·    60% на монтажные работы;

·    55% на пусконаладочные работы.

Сметная прибыль.
Сметная прибыль в текущем уровне цен определяются в процентах от фонда оплаты труда рабочих-строителей и механизаторов в текущем уровне цен и устанавливаются на период строительства, в размере:

·    40% на весь комплекс строительно-монтажных  работ;

·    52% на дорожное строительство;

·    32% на пусконаладочные работы.

Эксплуатация машин и механизмов.
Стоимость  эксплуатации машин и механизмов  принимается индексным методом к базовой стоимости затрат на машины и механизмы. Значение индекса принимается равное 5,55 (6,2 для дорожного строительства).
Эксплуатация  импортных строительных машин и механизмов оплачивается по данному индексу (с документальным обоснованием времени маш./часов, не превышающим сметные нормативы),  и производится за счет лимита сметной стоимости эксплуатации машин и механизмов.

Перевозка грузов автомобильным транспортом .
Транспортные расходы по доставке:

· инертных материалов (щебень, песок, скальный грунт и другие) определяется  по сборнику на перевозку автомобильным транспортом  ТССЦ пг - по индексу  не более 7,78 и согласовывается с транспортным управлением;
· на бетоны и растворы включаются в счета-фактуры и согласовываются Заказчиком, с учетом перевозки транспортом предприятия поставщика;

· на материалы производимые в Кемеровской области (бетонные, железобетонные изделия, кирпич,  тротуарная плитка и др.) - по фактическим затратам, но не более 10,3% от стоимости материалов;

· на материалы приобретаемые  на территории Кемеровской области (металл, пиломатериал, теплоизоляционные материалы, санитарно- технические, электрическая продукция, плитка керамическая, линолеум, полимерные материалы, лакокрасочные, сухие строительные смеси, листы гипсокартона и др.) по фактическим затратам, но не более 4,6% от стоимости материалов;

· на металлоконструкции, нестандартизированное  оборудование включается в стоимость изготовления и отдельно не оплачивается;

· оборудования, НКУ не более 3%.

Внутрипостроечный транспорт входит в состав расценок, за исключением случаев , когда материалы и оборудование  разгружается на промежуточный склад. Перевозка с промежуточного склада до объектного, или до строительной площадки ( более 1 км) определяется  по ТССЦ пг с коэффициентом  не более  к=7,425.
Стоимость материальных ресурсов.
· Основные материалы (металлоконструкции, нестандартизированное оборудование, металлопрокат, профнастил, сборные железобетонные конструкции, бетон, арматура,  трубы, утеплитель, закладные детали, анкерные болты, оконные и дверные блоки, конструкции стенного ограждения, и другие материально-технические ресурсы) поставляет Подрядчик, по согласованным с Заказчиком ценам. Стоимость основных материалов поставки Подрядчика, включается в расчет договорной цены на основании ресурсных смет с приложением счетов-фактур.

· Стоимость материальных ресурсов Подрядчика определяется исходя из данных о нормативной потребности материалов, изделий и конструкций (в физических единицах измерения: м3, м2, тн и пр.). Цена материалов определяется согласно счетов на их приобретение, по ценам, согласованным с Заказчиком до начала поставки.

· Цена и условия поставки материально-технических ресурсов определяется  на основании разделительной ведомости и графика поставки материалов, согласованных с Заказчиком, с указанием поставщиков основных материалов.

· В соответствии с разделительной ведомостью поставки материально-технических ресурсов и при взаимной договоренности Заказчик вправе часть материально-технических ресурсов поставить силами ЗАО «Стройсервис» на основании договора купли-продажи между ЗАО «Стройсервис»  и Подрядчиком.

· Вспомогательные материалы, поставляет Подрядчик, в соответствии с ресурсными сметами (приложениями к локальным сметам) определяется в базисном уровне цен с коэффициентом  5,5. Перечень и количество необходимых вспомогательных материалов, используемых в каждом конкретном строительном процессе, уточняется при подписании актов КС-2.

· Заготовительно-складские расходы на материалы, поставки Подрядчика:

          -по строительным материалам, изделиям и конструкциям (в т.ч. товарная арматура,

            расходные  материалы по вентиляционным работам) - 2,0%;                                          

             -по металлическим конструкциям - 0,75%;

            -оборудование (в том числе нестандартизированное, НВУ) — 1,2%.

· Определение стоимости оборудования поставки Заказчика в составе расчета договорной цены осуществляется на основании  акта передачи в монтаж  ОС-15.

· Определение стоимости оборудования поставки подрядчика  в составе сметных расчётов  осуществляется на основании ТМУ-2014  и МДС 81-35.2004  калькулированием затрат. При этом заготовительно-складские расходы не превышают 1.2% от стоимости оборудования франко-приобъектный склад в текущем уровне цен, а транспортная составляющая не более 3% от отпускной цены на оборудование.   
Стоимость изготовления  :

· арматурных каркасов, закладных деталей, анкерных болтов, без стоимости арматуры и металлопроката принята в размере 15000 рублей с  НДС за 1 тн с учетом заготовительно-складских, транспортных расходов,с учетом раскроя (с учетом отходов). Основанием для изготовления служат утвержденные Заказчиком «В производство работ» чертежи КЖ.

· металлоконструкций принята в размере 25000 руб  за 1 тонну с НДС без стоимости металла. В указанную стоимость входят затраты по: изготовлению, грунтовке металлоконструкций на 2 раза (грунтовка согласно проекту), разработки и комплектации 2 комплектов чертежей стадии КМД для Заказчика, с учетом раскроя (отходы после раскроя к учету не принимаются),   затраты на контрольную сборку, включая сборочные приспособления,  расходы, связанные с доставкой материалов до приобъектного склада, в т.ч. пакетирование, упаковку, тару, реквизит, транспортные и заготовительно-складские  затраты и др.

· нестандартизированного оборудования в размере 30000 рублей за 1 тонну с НДС без стоимости материалов. В указанную стоимость входят затраты по: изготовлению, грунтовке металлоконструкций на 2 раза (грунтовка согласно проекту), разработки и комплектации 2 комплектов чертежей стадии КМД для Заказчика с учетом раскроя (отходы после раскроя к учету не принимаются), затраты на контрольную сборку, включая сборочные приспособления,  расходы, связанные с доставкой материалов до приобъектного склада, в т.ч. пакетирование, упаковку, тару, реквизит, транспортные и заготовительно-складские  затраты и др.

· нестандартизированного оборудования с  деталями, подлежащими механической обработке (сверловке, точению, резьбе и другой специальной обработке в размере 38000 рублей за 1 тонну с НДС без стоимости материалов. В указанную стоимость входят затраты по: изготовлению, грунтовке металлоконструкций на 2 раза (грунтовка согласно проекту),  разработки и  подготовке 2х комплектов чертежей КМД для Заказчика  с учетом раскроя (отходы после раскроя к учету не принимаются), затраты на контрольную сборку, включая сборочные приспособления,  расходы, связанные с доставкой материалов до приобъектного склада, в т.ч. пакетирование, упаковку, тару, реквизит, транспортные и заготовительно-складские  затраты и др.

· Стоимость изготовления  низковольтных комплектных устройств (НКУ), в том числе  силовых щитов, щитов  автоматизации, ящиков, распределительных устройств шкафов, щитов управления и других, согласно категории сложности принимается по калькуляциям, согласованным с Заказчиком. 

 Временные здания и сооружения
Размер средств, предназначенных на возведение временных (титульных) зданий и сооружений определяется по расчёту, основанному на данных ПОС и согласованному с Заказчиком. Расчёты за временные здания и сооружения производятся за фактически построенные временные здания и сооружения на основе проектно-сметной документации в соответствии с договорными условиями, в размере______% от СМР (по итогам глав 1-7).

Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в зимнее время определяются от стоимости строительно-монтажных работ (без учета стоимости материально - технических ресурсов) в размере  _________%, только в зимний период с 20.10 по 20.04 ( по итогам глав 1-8).

Стоимость пусконаладочных работ (включая пусконаладочные работы по силовому электрооборудованию, электроосвещению, систем автоматизации КИП и А) определяется по сметам, согласованным с Заказчиком или согласованному расчету (по параметрам  договорной цены) на основание программы на ПНР.
Прочие  работы и затраты.
· Затраты по перевозке автомобильным транспортом работников строительных и монтажных организаций определяются  согласно табеля рабочего времени, не более сметного лимита рабочего времени, по калькуляции, согласованной с Заказчиком, но не более  2,5% от СМР (без стоимости материалов)

· Подрядчик ежемесячно компенсирует затраты за потребляемую электроэнергию по акту раздела границ по приборам учета, а в случае если Подрядчик не установил приборы учета или не обеспечил достоверность их показаний - от объема  СМР, приведенных к ценам 2000 г., по нормативу расхода 10,9тыс.кВт/млн.руб. и стоимости 1кВт.часа в текущих ценах (согласно табл.1 п.8 «Временные показатели расхода электроэнергии на 1млн.руб. СМР в ценах 2000 г.»)

· Перебазировка строительных машин и механизмов, строительных вагончиков, инструментальных будок на строительную площадку и обратно включена в стоимость работ и производится за счет средств Подрядчика.
· Монтаж, демонтаж и перебазировка механизмов, неучтенных в территориальной стоимости машино-часа, перечисленных в приложении № 6 МДС 81-3.99, определяются по фактически обоснованным расчётам с предоставлением первичных расчётных документов ( в одну сторону).

· Командировочные рабочих  в размере  не более 350 руб,/день и проживание оплачиваются индивидуально, по трудозатратам, но не более, учтенных в ЛСР (обязательное подтверждение затрат первичными документами)

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты.
Резерв средств на непредвиденные работы и затраты, который предназначается для возмещения стоимости работ и затрат, потребность в которых возникает в процессе разработки рабочей документации или условий строительства в результате уточнения проектных решений или условий строительства по объектам или видам работ предусмотренным в утвержденном проекте. Устанавливается проектной организацией в сводном сметном расчёте.  Расчёт за выполненные непредвиденные работы производится на основании сметных расчётов. 

Условия выполнения работ.
Применение тех или иных коэффициентов для учета в сметах влияний условий производства, предусмотренных приложением №1 табл.1,2,4 МДС81-35.2004,  на строительные  и специальные строительные работы, монтажные, ремонтные работы и пусконаладочные работы МДС81-40.2006 определяется проектом, ПОС и  ППР.
Сметная и исполнительная документация (акты выполненных работ, журналы КС6, КС6а) составляются в ценах 2001 г. (в редакции 2014 года изм.1 )  в программном комплексе ГРАНД-СМЕТА и предоставляются в печатном и электронном виде.

2.  При упрощенной системе налогообложения компенсируются затраты на уплату входящего НДС, согласно письма Госстроя России от 06,10,2003 №НЗ-6292/10 "О порядке определения сметной стоимости работ, выполняемых организациями,работающими по упрощенной системе налогообложения" 
Расчет компенсационных выплат по входящему НДС  производится по следующим статьям:

- затраты на эксплуатацию машин  и механизмов по формуле: (ЭММ-зарплата механизаторов)*0,2;

- накладные расходы по формуле : НРупр*0,1712*0,20 (где 0,1712-удельный вес затрат на материалы в накладных расходах, Нупр=НР*0,94);

· сметная прибыль по формуле: СПупр*0,15*0,20 (где 0,15-удельный вес  затрат на материалы в сметной прибыли, Спупр=СП*0,9);

· затраты на материалы по формуле:  МАТ*0,2;

· затраты на перевозку грузов по формуле : ПГ*0,73*0,2
	Заказчик:
	Подрядчик:












